M

PODER JUDICIARIO

FETRBS 8 TN

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO TOCANTINS

Palécio da Justi¢a Rio Tocantins, Praca dos Girassois, sn - Bairro Centro - CEP 77015007 - Palmas - TO - http://wwa.tjto_jus.br
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INTERESSADO DIGER, ESMAT, GABINETE DA PRESIDENCIA, DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA E OBRAS
ASSUNTO AQUISICAO DE TERRENO PARA O PODER JUDICIARIO TOCANTINENSE

Projeto Basico N° 89 / 2022 - PRESIDENCIA/DIGER/DINFR/DIVENG
1. OBJETO

1.1. O presente Projeto Basico tem por objetivo a aquisi¢do do imovel (terreno), localizado no enderego situado 8 ACSU-NO 10, conjunto 02, lote 08, rua NS A -
matricula n° 740, nesta Capital, o qual possui uma area total de 6.000 m?, para abrigar unidades/orgaos do Tribunal de Justiga do Estado do Tocantins, mediante as condigdes
estabelecidas neste instrumento e documentos constantes do processo SEI n® 22.0.000008703-7.

2. JUSTIFICATIVA E NECESSIDADE DA AQUISICAO
A presente aquisi¢do se justifica, principalmente, pelas duas razdes expostas a seguir:
2.1. A edificagio atual é locada:

2.1.1. O Prédio que esta instalado a Corregedoria Geral de Justi¢a ¢ locado, conforme contrato n® 132/2012 - Processo SEI n° 12.0.000053413-5, localizado na
ACNO 11, Rua NO 07, Conjunto 01, Lote 41, Plano Diretor Norte - Palmas-TO, o qual possui um valor de locagdo de R$654.728,40 (seiscentos e cinquenta e quatro reais,
setecentos e vinte e oito reais e quarenta centavos) anual. O prédio possui 3 pavimentos com possui uma area construida de 1.718,69 m?.

2.1.2. O Prédio que estd instalado o Anexo I - Administrativo do Tribunal de Justica ( Diretoria Administrativa, Diretoria Financeira, Diretoria de
Infraestrutura e Obras, Diretoria de Tecnologia da Informagdo - DTINF, Coordenadoria de Gestdo Estratégica ¢ Comissdo Permanente de Licitagdo -CPL, conforme
contrato n° 04/2016 - Processo SEI n° 15.0.000004284-6, localizado na ACNO II, Conjunto 03, Rua NO 11, Lote 43, Plano Diretor Norte, Palmas - TO, o qual possui um
valor de R$1.011.969,72 (um milhdo, onze mil, novecentos e sessenta e nove reais e setenta e dois centavos). O prédio possui 7 (sete) pavimentos, no subsolo com 26 vagas
de garagem, 1° e 2° andar com piso de pedra e os demais em porcelanato, 02 elevadores com capacidade para 9 pessoas, 47 banheiros, com area total edificada de 2.939,31m?
¢ area total do terreno de 640,00 m?.

2.1.3. Na oportunidade, foi pesquisado o valor de mercado para aquisi¢do de terreno no Plano Diretor Central, cujo estudo apontou para um valor entre R$600,00
a R$1.200,00 por metro quadrado; multiplicando pela area de um terreno de no minimo 6.000 m?, teriamos em rela¢do ao valor minimo R$ 3.600.000,00, ¢ sobre o valor
maximo o valor de R$7.200.000,00.

2.1.4. Quanto ao custo para constru¢do de um imével adequado as necessidades do Poder Judiciario, devera ser observado a Resolugdo CNJ n° 114/2010 que
dispde sobre: I - O planejamento, a execug¢do e o monitoramento de obras no poder judiciario; II - Os pardmetros e orientagdes para precificacdo, elaboracdo de editais,
composi¢do de BDI , critérios minimos para habilitagdo técnica e clausulas essenciais nos novos contratos de reforma ou construgdo de imoveis no Poder Judiciario; IIT - A
referéncia de areas a serem utilizadas quando da elaboragdo de novos projetos de reforma ou constru¢do de imdveis no Poder Judiciario; IV - A premiagdo dos melhores
projetos de novas obras no ambito do Poder Judiciario.

2.1.5. Vale ressaltar que, hoje o Poder Judiciario tem area disponivel no terreno do ANEXO II, verificamos que, com as demandas crescentes de utilizagdo de
almoxarifado e patriménio, estes espagos podem ser ampliados, com a construgdo de galpdo para o setor de manutengdo predial, com area especifica para manutengao de ar
condicionado, bem como armazenamento de materiais e equipamentos de uso continuo de manutengéo, os quais nos dias de hoje estido armazenados no almoxarifado geral, o
qual possui uma area de construgdo de 1.554,84 m?, sendo utilizado o espago para armazenar materiais diversos de almoxarifado, materiais e equipamentos do Patriménio,
informatica, sala de transporte, sala de manutengdo predial e garagem para uso da Diretoria Administrativa para guardar os veiculos utilizados pelo setor de transporte. O
terreno do Anexo II tem uma area de 5.500 m?, e encontra-se com sua taxa de ocupagio completa, conforme uso de solo do imével.

2.1.6. Possui uma area ao lado do ANEXO II, APM-03-D, Quadra ASRSE45, Conjunto APM 03, situado na Avenida NS-10, o qual possui uma area de 30.349,63
m?, conforme Escritura Publica de Doagao, folha 171/172, Matricula n° AV01-137.553. Referente a area doada, esta Diretoria de Infraestrutura e Obras esta realizando
estudo de viabilidade para ampliagao dos prédio do Almoxarifado, Patrimonio, Garagens, bem como instalagéo de usinas fotovoltaicas para utilizar a energia elétrica de uso
excedentes nos prédios das Comarcas do Poder Judiciario, haja vista que ndo foram abarcadas com as usinas instaladas nas constru¢des dos prédios novos e ou as que nao
serdo instaladas com a Ata de Registro de Precos especifica para 14 Comarcas, conforme processo SEI n° 20.0.000002465-2. Além disso, no terreno ha necessidade de
construir um arquivo central que concentrara os documentos fisicos (processos judiciais) de todo o Poder Judiciario Tocantinense.

2.1.7. Também possui um terreno no enderego ACSU NE 10, conjunto 02, n° 7 situado a rua NSB, nesta capital, o qual possui uma area de 6.000m?, conforme
Escritura Publica, matricula n°® 783, do livro 02 Registro Geral. Esta Diretoria de Infraestrutura e Obras estdo elaborando os projetos para contratagdo de empresa especializa
para construgéo da SEDE propria da Escola Superior da Magistratura Tocantinense - ESMAT neste terreno.

2.1.8. Nesse sentido, verifica-se a necessidade de instalagio da SEDE PROPRIA da Corregedoria e/ou Diretorias Administrativo deste Tribunal de Justica em
um raio de 284 metros do Tribunal de Justiga, para proporcionar maior seguranga aos magistrados, servidores, e com facilidade de acesso aos jurisdicionados e usuarios com
maior rapidez ao prédio do Tribunal de Justiga.

2.2. O Plano de Obras prevé construgio da Sede:

2.2.1. A estrutura fisica adequada as atividades administrativas produz resultados muito satisfatorios, uma vez que promove bem estar e qualidade de vida tanto a
sociedade, quanto aos servidores, refletindo diretamente na melhoria da prestagdo jurisdicional.

2.2.2. Assim, visando promover a adequagdo da infraestrutura fisica nas edificagdes que abrigam as unidades Administrativas do Poder Judiciario, bem
como Corregedoria, o Tribunal de Justiga vem com a intengdo de construgdo de prédio proprio as referidas unidades.

2.2.3. Nesse sentido, elaborou-se o Plano de Obras 2018 - 2022 do Tribunal de Justi¢a do Estado do Tocantins que estabeleceu as metas para esse periodo, dentre
as quais cabe destacar a meta de construir a SEDE PROPRIA DA CORREGEDORIA e/ou DIRETORIAS ADMINISTRATIVO DO PODER JUDICIARIO.

2.3. Forma de aquisi¢io

2.3.1. A Lei n.° 8.666/93 prevé, conforme as hipoteses descritas no inciso X do Art. 24, que a licitagdo ¢ dispensavel no caso de compra ou locagdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades fundamentais da Administrag@o, cujas necessidades de instalag@o e localizagdo condicionem a escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

2.3.2. Busca-se com a Contratagdo Direta, por Dispensa de Licitagdo, obter a vantajosidade intrinsecas no processo, tais como rapidez, economicidade e
eficiéncia para a administragdo publica, bem como evitar embaragos tais como dispéndio de tempo e prejuizo a administragdo, em consonancia com o disposto no Art. 3°,
caput, da Lei n°® 8.666/1993. Acorddo TCU n° 168/2009 Plenario.

2.3.3. Assim, verifica-se que, no caso em comento, a aquisi¢do do terreno pode ser efetivada por meio de contratagdo direta, respeitando os principios basicos que
orientam a atuag@o administrativa, uma vez que permanece o dever de realizar a melhor contratagdo possivel.



2.3.4. Ndo constitui a licitagdo um fim em si mesmo, de forma que o dever de licitar precisa ser aplicado em consonancia com os demais principios aplicaveis a
Administra¢do, tais como a economicidade, a eficiéncia, a proporcionalidade e a razoabilidade. Marcal Justen Filho afirma que “a dispensa de licita¢do verifica-se em
situagdes em que, embora viavel competi¢do entre particulares, a licitagdo afigura-se objetivamente inconveniente ao interesse puiblico”.

2.3.5. Portanto, para que ndo afronte outros principios aplicaveis a gestdo publica, como ha hipdtese de dispensa de licitagdo, a proposta deve ser analisada quanto
a localizagdo, valor, laudo técnico e laudo de avaliag@o.

2.3.6. Verifica-se, assim, que houve enquadramento da aquisi¢do em comento no dispositivo supramencionado pelo atendimento aos requisitos abaixo
relacionados:

a. Imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao;

b. Escolha balizada pelas necessidades de instalagao e localizagao dos prédios na area central proximo a sede do Tribunal de Justica;

c. Prego compativel com o valor de mercado; e

d. Importancia despendida apurada por avaliagdo prévia.

2.3.7. Assim, registra-se que as necessidades de instalagdo e localizag@o constardo em parecer técnico a ser acostado aos autos, a fim de condicionar a escolha.

2.3.8. Registra-se que a compatibilidade do valor proposto com o prego de mercado sera aferida por profissionais especializados competentes, mediante avaliagdo
prévia do bem, nos termos da legislagdo vigente.

2.4. Conclusdo

2.4.1. Diante do exposto, restou claro que a alternativa para solugio da questdo em comento é a construgio da SEDE PROPRIA da Corregedoria e/ou Diretorias
Administrativo deste Tribunal de Justica. Ademais, ¢ necessario destacar que tal possibilidade fica legitimada pela Misso e pela Visdo do Poder Judiciario do Estado do
Tocantins, que sdo respectivamente:

"Garantir a cidadania através da distribui¢do de uma justica célere, segura e eficaz."; e
"Estar entre os melhores Tribunais de Justica e ser reconhecido como mais moderno, célere e sustentivel, até 2026".
3. ESPECIFICACOES

3.1. As especificagdes elencadas a seguir sdo exigéncias minimas, ndo limitando as possibilidades ofertadas pelos interessados, dessa forma, o terreno ofertado
devera:

a) Estar localizado em um raio de até 284 metros da sede do Tribunal de Justica, Plano Diretor Central;
b) Possuir area util privativa de aproximadamente 6.000 m?;

c¢) Dispor de infraestrutura urbana (vias de acesso pavimentadas, iluminagdo ptblica, abastecimento de dgua, servigos basicos de saneamento, rede telefonica e de
energia elétrica);

d) Estar assegurado, por meio de declara¢do do proprietario, de que ndo pesa qualquer impedimento de ordem juridica capaz de por em risco a compra;

¢) Se enquadrar na faixa de valor de R$620,00 m? (seiscentos e vinte reais).

4. DOCUMENTACAO

A documentagdo relativa a habilitagdo juridica, consistira em:
4.1. DA PESSOA JURIDICA:

4.1.1. Contrato social ou estatuto social consolidado;

4.1.2. Cartdo CNPJ;

4.1.3. Certidao de regularidade para com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido),
expedida pela Secretaria da Receita Federal;

4.1.4. Certidao de regularidade com as Fazendas Estadual e Municipal do domicilio do imovel;
4.1.5. Certificado de Regularidade do FGTS — CRF, emitido pela Caixa Econdmica Federal;
4.1.6. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, emitida pela Justiga do Trabalho;

4.1.7. Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata ou, se for o caso, Certiddo de Recuperagdo Judicial, expedida pelo Cartério Distribuidor da sede da pessoa
juridica;

4.1.8. Certidao de Distribuigdo Agdes e Execugdes Criminais de 1* ¢ 2°* da sede da pessoa juridica e da localidade do imovel;
4.1.9. Certidao de Distribui¢do Agdes e Execugdes Criminais justiga federal da sede da pessoa juridica e da localidade do imével;
4.1.10. Certiddo Negativa de Cartorio de Protestos.

4.1.11. Contrato social ou estatuto social consolidado;

42. DO IMOVEL:

4.2.1. Matricula atualizada do imoével;

4.2.2. Escritura atualizada do imovel;

4.2.3. Certidao de 6nus e agdes (cartorio de registro de imoveis);

4.2.4. Certiddo de Inteiro Teor do imével;

4.2.5. Certidao decenal expedida pelo Cartorio do Registro de Iméveis

4.3. DO PROPRIETARIO DO IMOVEL



4.3.1. Documentos de identidade dos proprietarios do imével ou da empresa proprietaria;

4.3.2. Certidao Negativa de Cartorio de Protestos;

4.3.3. Certiddo negativa do oficio de interdigdo e tutelas, procuradores,

4.3.4. Certidao de Distribui¢do A¢des e Execugdes Criminais de 1* e 2° Instancia, dos proprietarios da empresa;
4.3.5. Certidao de Distribuigdo A¢des e Execugdes Criminais justiga federal, dos proprietarios da empresa.

4.4. CASO HAJA PROCOCURADOR

4.4.1. Instrumento de procuragdo publica com poderes para venda do imdvel;

4.4.2. Copia do CPF, e RG.

4.4.3. Comprovante de endereco atualizado.

5. OBRIGACOES DAS PARTES
5.1 Obrigacdes da Contratada:

5.1.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes neste Projeto Basico e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto.

5.1.2. Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condigdes, conforme especificagdes, prazo e local constantes neste Projeto Basico.

5.1.3. Entregar o imovel livre de débitos, encargos, taxas e demais 6nus, tais como impostos, multas, e outros.

5.1.4. Entregar o imovel desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, agdes, protestos, execugdes ou qualquer medida administrativa, que
possa afetar o imovel, objeto do presente Projeto Basico, ou a seguranga do negdcio, e que ndo existe qualquer feito ajuizado por agdes reais ou pessoais, que envolvam o
imovel.

5.1.5. A veracidade das informagdes prestadas ¢ de responsabilidade do proprietario, por elas respondendo civil e criminalmente, conforme legislagdo vigente.

5.1.6. Assumir todas os débitos, encargos, taxas e demais 6nus, tais como impostos, multas, e outros incidentes sobre o imdvel até a data da assinatura do contrato.

5.1.7. Transferir em escritura publica em cartdrio, o Terreno em nome do Tribunal de Justiga do Estado do Tocantins -TO.

5.2. Sao Obrigagoes do Contratante:

5.2.1. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas;

5.2.2. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades verificadas no objeto, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

5.2.3. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao imdvel, no prazo e forma estabelecidos no presente Projeto Basico;

5.2.4. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com terceiros, ainda que vinculados a execugdo, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

6. VALOR PRAZO E CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1. O valor da aquisigdo fica ajustado em R$ 3.700.000,00 (trés milhdes e setecentos mil reais). Assim, calculado o valor acordado com a area do imével
(6.000m?), temos o valor de RS 616,66 (seiscentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos) por metro quadrado.

6.1.1. A compatibilidade do valor proposto com o prego de mercado sera aferida por profissionais especializados competentes, mediante avaliagdo prévia do bem,
nos termos da legislagdo vigente.

6.2. Os pagamentos serdo efetuados apds analise da conformidade da transferéncia do Terreno em nome do Tribunal de Justica do Estado do Tocantins e o atesto
do gestor do contrato.

6.3. O pagamento sera efetuado em até 7 (sete) dias Uteis, apos lavratura e assinatura da escritura em nome do Tribunal de Justica do Estado do Tocantins - TITO,
na conta informada pelo proprietario em sua proposta. Ficando expressamente vedada qualquer pretensdo de pagamento antecipado, sendo que, recaindo sobre dias ndo
uteis, o termo final serd prorrogado para o dia 1til subsequente.

6.4. Fica o proprietario ciente que por ocasido do pagamento sera verificada a situagdo quanto a regularidade fiscal.

6.5. Todos os atos inerentes ao presente processo obedecerdo as regras concernentes ao Sistema Eletronico de Informagao do Tribunal de Justica do Estado do
Tocantins — SEI.

7.DO CONTRATO E DA TRANFERENCIA DO IMOVEL

7.1. Sera formalizado contrato para aquisi¢do do objeto deste Projeto Basico.

7.2. A aquisigdo sera realizada mediante a transferéncia da posse/propriedade do terreno de seus primitivos donos para o Tribunal de Justica do Estado do
Tocantins - TITO, mediante escritura piblica lavrada em cartdrio, que a partir de entdo assumiréa sobre eles todos os direitos de dominio e posse inerentes a toda e qualquer

concessdo de bens.

7.3. O Tribunal de Justi¢a do Estado do Tocantins - TJTO recebera a posse do imdvel objeto deste Projeto Basico, livre de débitos, encargos, taxas e demais onus,
tais como impostos, multas, e outros, passando a assumir tais despesas a contar da data da assinatura do contrato.

7.4. Havendo despesas relativas a comissdo de intermediagao estas serdo pagas exclusivamente pelo VENDEDOR.

7.5.As despesas tributarias e cartoriais advindas da aquisi¢do do objeto deste Projeto Basico serdo de responsabilidade Tribunal de Justi¢a do Estado do Tocantins.

8. HIPOTESES DE INEXECUCAO PARCIAL OU TOTAL



8.1. Nos termos do art. 87 da Lei n° 8.666, de 1993, pela inexecugdo total ou parcial das condi¢des estabelecidas neste instrumento, o Poder Judiciario do Estado
do Tocantins podera, garantida a prévia defesa da empresa, que devera ser apresentada no prazo de 5 (cinco) dias tteis a contar da sua notifica¢ao, aplicar, sem prejuizo das
responsabilidades penal e civil, as seguintes sang¢des:

I - Adverténcia, por escrito, quando a empresa deixar de atender quaisquer indicagdes aqui constantes;
1T — Multa compensatoria/indenizatéria no percentual de 5% (cinco por cento) calculado sobre o valor contratado;

III — Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com o Poder Judiciario do Estado do Tocantins, pelo prazo de até 2 (dois)
anos; e

IV — Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Piblica enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos
resultantes e apo6s decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no inciso anterior.

8.2. Na hipotese de atraso no cumprimento de quaisquer obrigagdes assumidas pela empresa, a esta sera aplicada multa moratoria de 0,5% (zero virgula cinco por
cento) sobre o valor do contrato ou instrumento equivalente, por dia de atraso, limitada a 10% (dez por cento) do valor inadimplido.

8.3. O valor da multa aplicada, tanto compensatoria quanto moratéria, devera ser recolhido ao Fundo Especial de Modernizagdo e Aprimoramento do Poder
Judiciario - Funjuris, dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis apds a respectiva notificagdo.

8.4. Caso ndo seja paga no prazo previsto no subitem anterior, a multa serd descontada por ocasido do pagamento posterior a ser efetuado pelo Poder Judiciario do
Estado do Tocantins ou cobrada judicialmente.

8.5. Além das penalidades citadas, a empresa ficara sujeita, ainda, no que couber, as demais penalidades referidas no Capitulo IV da Lei n® 8.666, de 1993.
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